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POSITIVT JUSTERAT EBITDA | DET SASONGSMASSIGT SVAGASTE KVARTALET
VISAR PA STYRKAN | QUARTIERS AFFARSMODELL

PERIODEN | SAMMANDRAG

Nettoomsittningen uppgick till 34 927 (10 614) TSEK. Den kraftiga 6kningen jimfort med forsta kvartalet
2021 forklaras delvis av avskaffandet av flertalet Covid-19 restriktioner som tydligt medfért ett 6kat resande.
Pa Boho Club har det, trots lagsédsong, resulterat i en ovanligt hog beldggning med bra rumspriser. Det har ock-
sa mojliggjort fler lagenhetsforséljningar. Forsiljningen har ocksa paverkats positivt av en forbéttrad operativ
effektivitet och ett genomgaende fokus pa kundnéjdhet och forsiljning.

Rorelseresultatet uppgick till -9 198 (-8 539) TSEK. Rorelseresultatet fére avskrivningar (EBITDA) uppgick
till -6 127 (-5 186) TSEK. De fastigheter som avyttrats under perioden har tidigare redovisats till verkligt virde
med en total virdejustering om 10 364 (2 912) TSEK. Justerat EBITDA, dvs EBITDA exklusive tidigare upp-
skrivningar, uppgick saledes till 4 237 (-2 274) TSEK.

Finansnetto uppgick till -14 197 (-7 788) TSEK. I finansnettot ingar valutakursforluster pa bolagets riantebiran-
de skulder om totalt -6 935 TSEK. Ej realiserade valutakursforluster utgor saledes den stora skillnaden 2022
jamfort med 2021.

Kassaflodet fran drift och fastighetsforséljning uppgick till -13 942 (-1 535) TSEK. I kassaflédet ingar slutbetal-
ning till sidljaren av Centro Forestal Sueco som har paverkat kassaflddet negativt med 15 913 TSEK. Exklusive
denna engangspost sa uppgick kassaflodet till 1 971 TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -20 804 (-15 599) TSEK.
Resultat per aktie uppgick till -0,39 (-0,30) SEK.
Eget kapital per den 31 mars 2022 uppgick till 240 698 (266 905) TSEK.

Bolagets substansvirde per den 31 mars 2022 uppgick till 294 918 (300 970) TSEK motsvarande 5,38 (5,88)
SEK per aktie.

—— VASENTLIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

Den 31 mars avslutades nyemission genom utnyttjande av utestaende teckningsoptioner av serie
T02020/2022. Utnyttjandegraden uppgick till 88% och bolaget tillférdes 10,8 MSEK. Bolaget tillférdes emis-
sionslikviden i april.

I mars genomfordes en fordndring i bolagets ledningsgrupp genom inréttandet av en ny roll som Head of
Business Support. Rollen bemannas av tidigare CFO Maria Cepero och som ny CFO tilltridde Carl-Fredrik
Morander som stottat bolaget i den finansiella rapporteringen sedan 2017.

|  HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Arbete med refinansiering av bolagets lan med DeShaw/Alantra &dr pagaende och framgangar har natts under
det forsta kvartalet 2022. Bolaget bedémer fortsatt att en refinansiering kommer att ske under det férsta
halvaret 2022 med en betydande sénkning av bolagets finansiella kostnader, samtidigt som kassafléde bedoms
kunna frigoras for projekt- och verksamhetsutveckling.
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QUARTIERS | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsut-
vecklingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stock-
holm. Bolagets verksamhet dr geografiskt koncentre-
rat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen
ifastigheter riktade mot en képstark internationell
malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i
Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentre-
rad till Spanien. Bolaget dr aktivt inom tva huvudseg-
ment vilka dr fastighetsutveckling och operatorsverk-
sambhet.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kom-
petens inom design och service for att skapa véirde i sitt
fastighetsbestand. Produkterna skapas med just den
skandinaviskt krdsna malgruppen i fokus vilket bidrar
till en hog kvalitet i projekten, samt sikerstiller en att-
raktivitet som tilltalar manga nationaliteter, inklusive
den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsutveckling investerar bolaget i fastig-
hetsprojekt inom premiumsegmentet. Bolaget strévar
efter en villbalanserad projektportfélj med en kontinu-
erlig avkastning och kassafloden i form av realiserade
forséljningar.

Genom operatérsverksamheten, som bestar av hotell-
och restaurangdrift, skapas 16pande intidkter samtidigt
som den bidrar till virdeskapande i de av bolagets pro-
jekt dir driftsverksamheten utgor en viktig del av fast-
ighetsforddlingen. Konceptet Boho Club, som bolaget
skapat, anvinds exempelvis redan idag pa en av bolagets

fastigheter och bidrar med forbéttrat driftnetto som
isin tur resulterat i virdeokningar. Bolaget avser att
replikera denna modell pa fler fastigheter. Det sésongs-
missigt svaga forsta kvartalet 2022 uppvisade en kraftig
forsdljningstillvixt jamfért med bade det forsta kvarta-
let 2021 och fjirde kvartalet 2021 i bada segmenten.

Under férsta kvartalet har arbetet med refinansiering
av det lan som togs 2020 i samband med att Covid 19
brot ut 16pt pa sasom bolaget planerat for. Den tidigare
kommunicerade malséttningen att genomféra refinan-
sieringen, och ddrmed sénka bolagets finansieringskost-
nader, bedoms fortsatt att ske under det férsta halvaret
2022.

Det har nu gétt fem ar sedan Quartiers Properties
stamaktier upptogs till handel pa Nasdaq First North.
Under denna period har bolaget utvecklats fran ett
fastighetsforvaltande bolag till ett drift- och fastighets-
utvecklingsbolag. Driftverksamheten har av naturliga
skil paverkats negativt av pandemin men utvecklas

nu mycket positivt med en tredubbling av intékterna i
forsta kvartalet 2022 jimfért med motsvarande period
2021. Samtidigt har investeringar gjorts i konceptet och
varumirket Boho Club som bolaget kan och avser att
kapitalisera pa genom uppskalning av verksamheten och
drift av fler hotellanlédggningar.

Fastighetsutvecklingssegmentet har hittills genererat
realiserade intidkter sedan forsta projektet lanserades
(22byQuartiers 2018) om totalt 247,3 MSEK.




KONCERNENS NYCKELTAL | SAMMANDRAG

NYCKELTAL | SAMMANDRAG

Forsiljningsintikterna ckade med 229% jimfort med
forsta kvartalet 2021. Det negativa rorelseresultatet dr
framforallt relaterat till att det forsta kvartalet dr det sé-
songsmaissigt svagaste kvartalet, samt de Covideffekter
som paverkade resandet och turistniringen i inledning-
en av aret.

Minskningen av fastighetsviirdena &r helt och hallet
relaterade till avyttrade ligenheter. Virdet pa Boho
Club inkluderar inte eventuella nya byggritter i en ny
detaljplan och inte heller virdet av sjilva driftverksam-
heten. Dessa virden ingar darfor inte heller i bolagets
substansvirde per stamaktie.

Pa Boho Club arbetar nagra av Spaniens hogst rankade bartenders och

sommelierer.
FASTIGHETSVARDE 693 MSEK SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE 5,38 SEK
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Nyckeltal (TSEK) (Kv12022) (Kv12021) (Helar) (Helar)
Forsdljningsintikter 34927 10 614 156 476 55800
Rorelseresultat EBITDA -6 127 -5186 -8 686 -31189
Kassaflode fran drift och fast. férsiljning* -13 942 -1535 71837 -41053
Fastighetsvirden** 693230 763 542 709 721 754 008
Réntebirande skulder 290 828 320279 288 441 314 736
Lanekvot (LTV) 38,34% 42.90% 33,77% 39,64%
Soliditet bokfort virde 42% 41% 41% 43%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 76% 60% 74% 67%
Antal anstillda (koncern) 80 66 75 68
Substansvirde per stamaktie®** 5,38 5,88 5,85 6,09
Eget kapital per aktie 4,39 5,16 444 5,44
Borskurs per stamaktie 4,15 5,75 4,13 9,50
Borsvirde stamaktier 227 357 297588 226261 491 668

* Kassafléde fran den 16pande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rorelsefastigheter.

** Senaste externa virdering utford i januari 2022 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors).

**# Eget kapital justerat for marknadsvérdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hiinsyn till preferensaktiefigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrénta pa ej utbetald utdelning.
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VD HAR ORDET

Det har varit ett intensivt och viktigt kvartal for oss
som gdtt i vdgor lite upp och ned. Aret borjade fortsatt
pdverkat av Covid-19 och framforallt Omikron som
stdllde till det for mdnga resendirer. I februari sdg det
bdttre ut och med bra vider och 6kat resande sdg vi
hur verksamheten tog viktiga steg mot normalisering.
I mars regnade det néstan varje dag, vilket pdverkade
forsiljningen negativt. Overlag visar vi dock att vi rér
oss i rdtt riktning och presterar ett positivt operativt
kassafléde om 2,0 MSEK, justerat for engdngsposter
om 15,9 MSEK. Virt EBITDA, justerat for tidigare
vdrdeuppskrivningar pd sdlda ldgenheter uppgar till
4,2 MSEK, vilket dr en forbdttring med hela 6,5 MSEK
jamfort med 2021.

Det har varit en hog aktivitet i verksamheten under

det forsta kvartalet som forberett oss vl infér varen

och sommaren. En sdsong som vi tror kommer att bli
mycket gynnsam f6r oss déir vi redan under kvartal ett
lyckats halla en h6ég beldggning i hotellverksamheten,
samt lyckats héja priserna. Intresset for vara ldgenheter i
Benahavis fortsétter att vara stor och vi ser &ven hér att vi
framgéngsrikt lyckas genomféra prishojningar.

Att vara verksamhetskritiska nyckeltal utvecklas i ritt
riktning goér oss dn mer intressanta fér lanefinansiérer.
Den tidigare planen att refinansiera bolaget under det
forsta halvaret 2022 ligger fortsatt fast och bedéms som
realistisk.

Vi har nu ocksa bérjat identifiera kandidater for mojliga
fastighetsforvirv att kopa och applicera vart koncept
Boho Club pa som vi under de senaste aren investerat

i och byggt upp just med avsikten att skala upp det till
fler fastigheter. Fa fastighetsbolag har den fordel som vi
har att sjdlva kunna driva och utveckla sjilva hotell- och
restaurangdriften, som for denna typ av fastigheter &r
vad som skapar och bygger virde i fastigheten. Den vinst
som andra fastighetsbolag delar med sig av till driftbo-
lagen kan vi behalla sjilva samtidigt som risken minskar
eftersom vi sjélva besitter all né6dvindig driftkunskap och
ej dr beroende av tredje part. Férutom ett utstakat fokus
pa forsiljning, kommer en nyckelfaktor till lonsamhet pa
koncernniva vara att driftsétta fler anldggningar.

Vi har dven intensifierat arbetet med projekt Ocean View
och arbetar med en lansering sa snart som méjligt. Vi

har arbetat pa finansieringssidan och har under kvartalet
sikerstillt att vi har kandidater som &r intresserade av att
finansiera byggnationen av projektet. Detsamma giller
for var kvarstaende tomt i Los Flamingos som vi, med an-
ledning av de kraftiga pris6kningar som skett for firdiga
villor i omradet avser att utveckla och sedan silja. Med
en god forhoppning om starka sommarmanader hilsar
jag er varmt vilkomna till nagon av vara anldggningar.

Marcus Johansson Prakt
VD Quartiers Properties

Love Me, staty av Richard Hudson i Bohos tradgard=




OPERATORSVERKSAMHET

Marbella som destination fortsétter att 6ka i popularitet och Marbella rankades nyligen som Europas nist bista rese-
destination av reseportalen European Best Destinations som faststiller den arliga listan, i samarbete med EU-organet
Eden Network. Denna utmérkelse tillsammans med fortsatt ldttade Covidrestriktioner bedéms gynna bolagets projekt
under 2022 och framéver.

Quartiers operatorsverksamhet med inriktning mot premiummarknaden skapar &ven virdeckningar genom 6kad
avkastning pa de fastigheter som férvirvas och forédlas.

For ndrvarande har bolaget tva operatérsverksamheter som drivs oberoende av varandra men med ett antal gemen-
samma funktioner som delas mellan anldggningarna f6r 6kad kostnadseffektivitet. Dessa dr Quartiers Marbella Apart-
ment och Boho Club Marbella. Den sistnimnda anldggningen &r bolagets flaggskepp och utgér ett unikt koncept med
stor lonsamhetspotential. Fér ndrvarande pagar arbete med att identifiera nya anldggningar pa strategiskt intressanta
orter.

BOHO CLUB QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS
Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit

Vil tilltagna och smakfullt inredda lagenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

flertalet priser for sin sdrpriglade design, samt vunnit Férutom uthyrning av egna ligenheter bedriver bolaget
pris som Spaniens biista boutiquehotell inom lyxseg- dven en conciergeverksamhet som riktar sig till externa
mentet 2021. Hotellet har 30 rum med 2-4 baddar per kunder vilket gor att verksamheten kan utvecklas till att
rum. Under det férsta kvartalet genererade verksam- fungera oberoende av ligenhetsinnehav.

hett.en en omsittning om MSEK 10,9 (2,2)-.EBI‘TDA for Under det férsta kvartalet 2022 genererade verksam-
projektet under det foérsta kvartalet uppgick till -1,2 heten en omsittning om 2,1 MSEK (2,0) och ett EBITDA
MSEK (-2,3). om -0,9 MSEK (-0,9).

Arbete med en ny detaljplan padgar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling. Ett forsta initialt godkén-
nande av den nya generalplanen bedoms komma under
2022, enligt Marbella kommuns senaste prognos.

E Quartiers Properties delarsrapport kvartal 1 2022



PROJEKTPORTFOLJ

Bolagets projektportfolj utgors idag av fyra olika projekt i olika faser. Fran Hacienda Collection, som funnits i bola-
gets portfolj sedan starten, till Centro Forestal Sueco som har potential att bli bolagets hittills frimsta projekt. Denna
balans i portfoljen mojliggér en kontinuerlig realisering av de virden som skapas.

Samtliga nya projekt dr fokuserade pa premiumsegmentet vilket stiller hoga krav pa genomférandet av projekten.
Quartiers har genom de projekt som genomforts successivt byggt upp en hog kompetens internt avseende alla aspekter
av genomférandet. Fran legala fragor kopplade till f6rvirv och bygglov till genomférande av byggnationen till pakete-
ringen och genomférandet av forsiljningen till en specifik malgrupp.

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som ir en
gated community beldgen vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under det férsta kvartalet sdldes sex stycken
ldgenheter vilket foljer den plan som bolaget satt upp.
Forsiljningsvirdet uppgick till totalt 22 MSEK. Rea-
liserad virdestegring inklusive forsdljningskostnader
uppgick till ca 81%. Per 31 mars 2022 fanns 69 ldgenhe-
ter kvar med en bokférd ej realiserad virdestegring om
118,6 MSEK.

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers planerar att utveckla
denna tomt till en exklusiv gated community med villor
och/eller ligenheter.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya ldgenheter.
Omradet déir projektet ligger fortsétter att konsolideras
med tva nya villaprojekt i lyxsegmentet alldeles i nir-
heten. Under det fjirde kvartalet har Quartiers ater-
upptagit arbetet med projektet. Bolaget utvirderar for
nirvarande finansieringslésningar for projektet vilket
kommer att ligga till grund for beslut nér forséljning
inleds.

VILLATOMT I LOS FLAMINGOS

For ndrvarande pagar projektering av ett exklusivt villa-
projekt med potentiellt 6ver 1 000 kvm boyta. Planerad
byggstart inom 6-8 manader.

Quartiers Properties delarsrapport kvartal 1 2022



KOMMENTARER TILL PERIODEN

Resultat- balans- samt kassaflédesposter avser perioden
januari till och med mars 2021. Jimférelseposterna inom
parentes avser motsvarande period féregaende ar.

Rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34, Del-
arsrapportering. Se arsredovisning 2021 f6r fullstidndiga
redovisningsprinciper.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Quartiers nettoomséttning uppgick till 34 927 (10 614)
TSEK. Den kraftiga 6kningen jaimfért med forsta kvar-
talet 2021 férklaras delvis av avskaffandet av flertalet
Covid-19 restriktioner som bland annat mojliggjort fler
lagenhetsforsiljningar. Férbattrad operativ effektivitet
och ett genomgéende fokus pa férsiljning dér vilavvigda
incitament f6r personalen har implementerats, framf6-
rallt pa Boho Club, bedéms ocksa ha bidragit positivt till
foérsiljningsékningen.

Omsittningen fran avyttring av fastigheter uppgick till
22 020 (6 457) TSEK och avsag sex lagenheter i Hacien-
da Collection. I kvartalsrapporten for det fjarde kvartalet
2021 gjordes en bedomning att tio stycken ldgenheter
skulle tilltréddas under det forsta kvartalet. Dessa har
likvél salts men tilltrdde skedde forst i borjan av andra
kvartalet.

Intdkter frdn operatérsverksamhet uppgick till 12 097
(4 157) TSEK. Av de totala intdkterna stod Boho Club for
den absoluta majoriteten motsvarande 10 849 TSEK.

Driftskostnaderna uppgick till 18 326 (8 328) TSEK
och 6vriga rérelseintikter - och kostnader till 0 (-1 796)
TSEK. Tva av bolagets spanska dotterbolag erhéll statligt

AGARLISTA TOPP 10 - 31 MARS 2022

stéd inom ramen for det s.k. ERTE-programmet under
jamforelsesaret 2021, vilket férklarar den stora kostnads-
6kningen 2022 jimfért med motsvarande period 2021.

Resultat fran finansiella poster uppgick till -14 197

(-7 788) TSEK varav upplosning av aktiverade finansie-
ringskostnader uppgick till -676 (-676) TSEK och kurs-
differenser uppgick till -6 935 (-737) TSEK. Réntekostna-
der i kvartalet uppgick till -6 586 (-6 447) TSEK.

RESULTAT

Bruttoresultatet uppgick till -6 311 (-4 840) TSEK. I
bruttoresultatet ingér resultat fran avyttring av fastighe-
ter med -892 (-668) TSEK. De fastigheter som avyttrats
under perioden har tidigare redovisats till verkligt virde
med en total virdejustering om 10 364 (2 912) TSEK.

Rorelseresultatet uppgick till -9 198 (8 539) TSEK.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -20 804
(-15 599) TSEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Soliditeten vid rikenskapsarets utgang uppgick till 42%
(41%). Koncernens rintebdrande skulder uppgick till
290 828 (320 279) TSEK. Rintebirande skulder redovi-
sas med avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader
med 4 731 (7 435) TSEK. Lanekvoten uppgar till 38%
(43). Koncernens likvida medel uppgick till 25 022

(7 567) TSEK.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
-13 439 (-7 735) TSEK, vilket till stor del férklaras av att
skulden till sdljaren av Centro Forestal Sueco betala-

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Egonomics AB 10 100 000 - 15,67% 18,21%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerod 7102 500 100 000 11,17% 12,82%
3 House of K Holding Limited 6 401 253 - 9,93% 11,54%
4 Rocet AB 5367 056 - 8,33% 9,68%
5 LMK-bolagen & Stiftelse 4575 000 1580 000 9,55% 8,53%
6 SIX SIS AG 3687 399 - 5,72% 6,65%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2423728 - 3,76% 4,37%
8 CS Client Omnibus ACC 1343778 10 000 2,10% 2,42%
9 Leif Edlund 1333334 66 666 2,17% 2,42%
10 | Hallandsmusteriet 1281561 - 1,99% 2,31%

Other 12 450 655 5013 202 27,09% 23,35%

Total 54784 703 6769868 | 100,00% | 100,00%

Quartiers Properties delarsrapport kvartal 1 2022
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

des i sin helhet. Kassafléde fran investeringsverksam-
heten uppgick till-978 (5 662) TSEK. Kassaflode fran
finansieringsverksamheten uppgick till -9 003 (-7 319)
TSEK. Ingen utdelning pa preferensaktien har limnats.
Ackumulerad ej utbetald utdelning, innestdende belopp,
uppgick per den 31 mars 2022 till 10 528 TSEK, inklu-
sive upprikning med en rintesats om 12% per ar pa ej
utbetalt belopp.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som ligenhetshotell.
Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under perio-
den till 978 (538 ) TSEK.

Som projektfastigheter redovisas pagéende fastighets-
utvecklingsprojekt samt 13 ligenheter som &r under
forsiljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastighe-
ter till 503 (1 037) TSEK. Investeringarna avser néstan
uteslutande manatliga betalningar pa en kopoption for en
fastighet i anslutning till Boho Club.

AKTIER

Quartiers Properties har tva utstdende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Marknads-
virdet pa bolagets stamaktier uppgick per den 31 mars
2022 till 227,3 MSEK, baserat pa en stingningskurs fér
aktien om 4,15 SEK.

Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till det férsta kvartalet 2020. Bolaget &r sedan
dess foérhindrat att genomfora utdelningar som del av
villkor med externa langivare. Ej utbetald utdelning
ackumuleras och ingér i det foretridesbelopp som prefe-
rensaktierna har framfér stamaktierna.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomséttning uppgick under riken-
skapsaret till 2 363 (383) TSEK och resultat efter finan-
siella poster uppgick till -10 017 TSEK (-3 598) TSEK.

I resultatet ingar valutakursjusteringar av bolagets lan
med -8 653 (-3 483) TSEK. Moderbolagets finansiella
nettoskuld uppgick till 204 980 (190 649) TSEK. Eget
kapital uppgick till 277 956 (272 746) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

*  Den 31 mars avslutades nyemission genom utnytt-
jande av utestaende teckningsoptioner av serie TO
2020/2022. Utnyttjandegraden uppgick till 88% och
bolaget tillfordes 10,8 MSEK.

¢ I mars genomfordes en fordndring i bolagets led-
ningsgrupp genom inrittandet av en ny roll som
Head of Business Support. Rollen bemannas av tidi-
gare CFO Maria Cepero och som ny CFO tilltradde
Carl-Fredrik Morander som st6ttat bolaget i den
finansiella rapporteringen sedan 2017.

AGARLISTA TOPP 10 - 29 APRIL 2022 - EFTER GENOMFORD NYEMISSION

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Egonomics AB 10 100 000 - 15,67% 17,30%
2 Fastighets Aktiebolag Brénnerod 7227 246 100 000 11,37% 12,40%
3 House of K Holding Limited 6 401253 - 9,93% 10,97%
4 Rocet AB 5590922 - 8,67% 9,58%
5 LMK-bolagen & Stiftelse 4 575 000 1564 500 9,52% 8,11%
6 SIX SIS AG 4154 070 - 6,44% 712%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2 680 228 - 4,16% 4,59%
8 CS Client Omnibus ACC 1451705 10 000 2,27% 2,49%
9 Leif Edlund 1333334 66 666 2,17% 2,30%
10 | Hallandsmusteriet 1281561 - 1,99% 2,20%

Other 12 901 686 5028 702 27,81% 22,96%

Total 57 697 005 6769 868 100,00% 100,00%

*Nyemissionen avslutades den 31 mars och aktierna utbokades i april.

Killa: Euroclear
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HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Arbete med refinansiering av bolagets 1an med DeShaw/
Alantra dr pagaende och framgéngar har natts under det
forsta kvartalet 2022. Bolaget bedémer fortsatt att en
refinansiering kommer att ske under det forsta halvaret
2022 med en betydande séinkning av bolagets finansiella
kostnader, samtidigt som kassaflode bedoms kunna frig6-
ras for projekt- och verksamhetsutveckling.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga nirstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osikerhetsfaktorer. For information om
koncernens risker och osikerhetsfaktorer hinvisas till
arsredovisningen for 2021. Den beskrivningen &r fortsatt
relevant.

REVISOR

PwC &r bolagets revisor. Henrik Boman &r ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KALENDER

e Kvartalsrapport april till juni 2022:
14 juli 2022

e Kvartalsrapport juli till september 2022:
3 november 2022

e Bokslutskommuniké 2022:
23 februari 2023
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STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren forsikrar att halv-
arsrapporten ger en rittvisande éversikt av moderbola-
gets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat,
samt beskriver visentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infor.

Stockholm den 12 maj 2022

Jorgen Cederholm, styrelseordférande

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstillande direktor
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

st e b e Kv12022 Kv12021 Helar 2021
Avyttring av fastigheter 22020 6 457 91963
Intékter operatérsverksamhet 12 907 4157 64 513
Summa nettoomsiittning 34927 10 614 156 476
Kostnad salda fastigheter 222912 7126 -93 701
Driftskostnader -18 326 -8 328 -72 062
Summa rorelsens kostnader -41238 -15 454 -165 763
Bruttoresultat -6 311 -4 840 -9 287
Central administration -2 887 -1903 -11 601
Ovriga rorelseintikter och kostnader 0 1796 12502
Rorelseresultat -9198 -8 539 -33390
-varav rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) -6127 -5186 221166
Resultat fran finansiella poster -14197 -7 788 -30 644
Resultat fore skatt -23 395 -16 327 -64 034
Inkomstskatt 2591 728 9538
PERIODENS RESULTAT -20 804 -15 599 -54 496
Resultat per stamaktie fore utspadning, SEK -0,39 -0,30 -1,03

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Tty G Kv12022 Kv12021 Helér 2021
Periodens resultat -20 804 -15 599 -54 496
Ovrigt totalresultat

Poster som har omférts eller kan omforas till arets resultat

Omrikningsdifferenser avseende utlandsverksamhet 3913 743 8397
Arets totalresultat -16 891 -14 856 -46 099
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Rérelsefastigheter 355423 449 518 373178
Nyttjanderittstillgangar, inventarier, verktyg och installationer 14 622 15267 14 687
Andelar i joint ventures/intresseforetag 0 96 0
Projektfastigheter 143158 145 835 141 390
Finansiella tillgangar véirderade till verkligt virde 37 37 37
Omsittningstillgangar 36 552 27162 18117
Likvida medel 25022 7567 48736
SUMMA TILLGANGAR 574 814 645 482 596 145

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 240 698 266 905 246783
Uppskjuten skatteskuld 29 641 41008 31912
Rintebdrande skulder 290 828 320279 288 441
Leverantorsskulder 3823 3469 4178
Ovriga skulder 9439 9251 23 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 385 4570 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 574 814 645 482 596 145

KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor

Ingdende balans per 2021-01-01 281761
Periodens resultat -54 496
Omrikningsdifferenser 8397
Nyemission 11121
Utgaende balans per 2021-12-31 246 783
Ingiende balans per 2022-01-01 246 783
Periodens resultat -20 804
Omrikningsdifferenser 3913
Nyemission 10 805
Utgaende balans per 2022-03-31 240 698
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tusentals kronor Kvl 2022 Kv1 2021 Helar 2021

Kassaflode frdan den lopande verksamheten

Rorelseresultat -9198 -8538 -33390
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 892 668 1738
Varav héinforligt till minoriteten 0 0 0
Av- och nedskrivningar 3084 3352 12 223
Resultatandel intressebolag 0 101 0
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster -13 Y 7 869
Rinteintédkter och liknande resultatposter 0 70 145
Erlagd rinta (hénforlig till finansieringsverksamheten) -6 586 778 -9 038

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére forindring av
rorelsekapital -11821 -5327 -20 453

Fordndringar i rorelsekapital

Investeringar i projektfastigheter -503 -1037 -2 053
Forséljning av projektfastigheter 20054 (0] 34164
Férindring av ovrigt varulager 0 0 -471
Foridndring av rérelsefordringar och skulder 21672 -1371 11183
Summa foréndring av rorelsekapital -2121 -2408 42 823
Kassaflode fran den lopande verksamheten -13 942 -7735 22370

Kassaflode frdan investeringsverksamheten

Avyttring av rorelsefastigheter 0 6200 49 467
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -978 538 4233
Investeringar i maskiner och inventarier 0 0 -1040
Kassaflode fran investeringsverksamheten -978 5662 44194

Kassaflode frdan finansieringsverksamheten

Nyemission 0 0 11121
Amortering av 1an -9 003 -7 319 -46 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 003 -7 319 -34 999
Periodens kassafléde -23923 -9392 31565
Likvida medel vid periodens bérjan 48736 16 959 16 959
Kursdifferens i likvida medel 209 0 212
Likvida medel vid periodens slut 25 022 7567 48736
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01 2021-01-01
(belopp i tusentals kronor) 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
Rorelsens intikter 2363 383 1524
Rorelsens kostnader -3119 -532 -4 959
Rorelseresultat -756 -149 -3435
Resultat fran finansiella poster -9 261 -3450 -4171
Nedskrivningar 0 0 -2 691
Resultat fore skatt -10 017 -3599 -10 297
Periodens resultat -10 017 -3599 -10 297

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat Gverensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
frimst av forvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rorelsens in-
tikter avser till 6verviigande del fakturering av tjénster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansrikning

(Belopp i tusentals kronor) 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 299 245 281600 299 245
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 173 457 181 260 160 118
Andra langfristiga fordringar och placeringar 37 900 37
Omsittningstillgangar 11189 499 1268
Likvida medel 1666 516 16 712
Summa tillgdngar 485594 464775 477748

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 277 956 272 746 278 571
Langfristiga skulder 206 646 191165 197 794
Kortfristiga skulder 992 864 1383
Summa eget kapital och skulder 485594 464775 477748
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SEGMENTREDOVISNING

Sedan den 1 januari 2021 méts verksamhetens resultat uppdelat pa operatérsverksamhet som idag utgors av Boho Club
och Quartiers Marbella Apartments samt fastighetsutveckling. Central administration och affarsutvecklingskostnader

kopplade till nya projekt redovisas tillsammans under 6vrigt.

Operators- Fastighets- . Operators- Fastighets- .
verksamhet avyttring Ovrigt Totalt | verksamhet forsiljning Ovrigt Totalt
Kv12022 Kv12021
Intékter 12 907 22020 0 34927 4157 6 457 0 10 614
Rorelsekostnader -14 953 222912 -3189  -41054 -7 398 7126 -1276 -15 800
EBITDA -2 046 -892 -3189 -6127 -3241 -669 -1276 -5186
ﬁi‘;gzcrh gL g 3071 0 0 3071 -3353 0 0 3353
Rorelsesresultat -5117 -892 -3189 -9198 -6 594 -669 -1276 -8 539
RANTEBARANDE SKULDER
2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
Ldngfristiga
e b i 76 456 105 738 83139
Leasingskuld 655 2307 1587
Skuld képeskilling 0 0 0
Investeringslan 200111 185 449 191 458
Kapitaliserad finansieringskostnader -2 026 -4 731 -2 702
Summa langsiktiga riantebdrande skulder 275196 288763 273482
Kortfristiga
Fastighetslan 10 513 11756 10 666
Leasingskuld 1289 1297 662
Rintebidrande skuld képeskilling Y Y Y
Investeringslan 6 535 21167 6337
Kapitaliserad finansieringskostnader -2 705 -2 704 -2 705
Summa kortfristiga réintebirande skulder 15 632 31516 14 960
Réntebirande skulder totalt 290 828 320279 288 441
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



