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BOLAGETS HITTILLS BASTA KVARTAL MED ETT RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR OM 7 556 TSEK 7@

JULI- SEPTEMBER 2022

e Dettredje kvartalet noterade en nettoomséttning om 78 385 (70 574) TSEK. Av nettoomséttningen stod ligenhetsforsiljning for
40 219 TSEK (42 095) och intikter fran rorelseverksamheten f6r 38 166 TSEK (28 479).

e  Bolagets operativa kassaflode inklusive fastighetsforséljningar noterades till 23 882 (32 680) TSEK. Kassaflodet fran den 16pande verk-
samheten férbéttrades med 5 222 TSEK medans investeringar i projektfastigheter 6kade med 12 941 TSEK vilket forklarar forsdmring-
en av kassaflédet med 8 708 TSEK jamfort med samma period foregaende ar.

e Bruttoresultatet uppgick till 8 401 (1 591) TSEK. Forbéttringen kan hanféras bade till 6kade forsiljningspriser pa avyttrade fastigheter
och en framgangsrik prisstrategi i bolagets operatorsverksamhet dir hogre priser bidragit till hégre marginaler.

e  Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till 7 556 (1 837) TSEK.
e Resultat efter skatt uppgick till 6 076 (-12 837) TSEK.
e Resultat per aktie uppgick till 0,11 (-0,25).

JANUARI - SEPTEMBER 2022

e Nettoomsittningen for perioden uppgick till 167 355 (106 692) TSEK.

e Intdkterna fran operatorsverksamheten uppgick till 73 367 (48 630) TSEK.

e Intdkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under perioden till 93 988 (58 062) TSEK.

e Bolagets operativa kassaflode inklusive fastighetsforséljningar noterades till 31 057 (47 288) TSEK. Kassaflodet har under perioden
paverkats av betalning av utestaende kopeskilling pa Centro Forestal Sueco med 15 273 TSEK och investeringar i projektfastigheter
med 13 262 TSEK.

e  Bruttoresultatet uppgick till 2 516 (-7 901) TSEK.

e  Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till 333 (-5 938) TSEK.

e Resultat efter skatt uppgick till -23 584 (-44 631) TSEK.

e Resultat per aktie for 1 januari - 30 september 2022 uppgick till -0,45 (-0,86) SEK.

e Under perioden har totalt 24 lagenheter i bolagets ligenhetshotell i Benahavis avyttrats, vilket kan jimforas med 15 stycken under
motsvarande period 2021. Vinsten efter avdrag for forséljningskostnader uppgick till 42 854 TSEK. Av vinsten har i tidigare perioder
41935 (24 305) TSEK redovisats som ej realiserad virdefoéréndring. Det redovisade resultatet for tredje kvartalet uppgar ddrmed till
919 TSEK fore skatt.

e Redovisat eget kapital per den 30 september 2022 uppgick till 253 559 (250 489) TSEK.

e  Bolagets substansvirde per den 30 september 2022 uppgick till 320 172 (292 002) TSEK motsvarande 5,55 (5,33) SEK per aktie.
Substansvirdet har justerats for preferensaktieigarnas andel av eget kapital motsvarande 81 238 TSEK, samt ackumulerad ej utbetald
utdelning, samt dréjsmalsridnta pa ej utbetald utdelning om 18 587 TSEK.

OVRIGA HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET

e Den 26 juli slutférdes forvirvet av en tomt i anslutning till Boho Club Marbella genom erlidggande av slutlig kopeskilling om 0,9
MEUR. Fastigheten avses att anvindas for framtida expansion av Boho Clubs rumskapacitet.

OVRIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

¢ Iseptember paborjades renovering av 10 nya bungalows pa fastigheten dér Boho Club &r verksamt. Dessa nya bungalows berdknas
vara fardigstdllda i april 2023 och utékar da kapaciteten pa Boho Club fran 30 till 40 rum vilket skapar forutséttning fér en fortsatt
intdktsokning med hog bruttomarginal i operat6rsverksamheten.
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QUARTIERS | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsut-
vecklingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stock-
holm. Bolagets verksamhet dr geografiskt koncentre-
rad till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen
ifastigheter riktade mot en képstark internationell
malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i
Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentre-
rad till Spanien. Bolaget &r aktivt inom tva huvudseg-
ment vilka dr fastighetsutveckling och operatorsverk-
sambhet.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kom-
petens inom design och service for att skapa véirde i sitt
fastighetsbestdnd. Produkterna skapas med just den
skandinaviskt krdsna malgruppen i fokus vilket bidrar
till en hog kvalitet i projekten, samt sikerstiller en att-
raktivitet som tilltalar manga nationaliteter, inklusive
den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsutveckling investerar bolaget i fastig-
hetsprojekt inom premiumsegmentet. Bolaget strévar
efter en villbalanserad projektportfélj med en kontinu-
erlig avkastning och kassafloden i form av realiserade
forséljningar.

Genom operatorsverksamheten, som bestar av hotell-
och restaurangdrift, skapas lopande intdkter samtidigt
som den bidrar till virdeskapande i de av bolagets

Al

] Poolbar Boho Club

projekt dér driftsverksamheten utgor en viktig del

av fastighetsforddlingen. Konceptet Boho Club, som
bolaget skapat, anvinds exempelvis redan idag pa en av
bolagets fastigheter och bidrar med forbéttrat driftnetto
som i sin tur resulterat i virde6kningar. Bolaget avser
att replikera denna modell pa fler fastigheter.

1januari - 30 september 2022 uppvisade en kraftig
forsiljningstillvixt jaimfort med samma period 2021.
Operatorsverksamheten 6kade sina intékter med 50,9%
och intdkterna fran avyttring av fastigheter 6kade med
61,9%.

Forutsdttningarna for fortsatt tillvixt dr goda. I sep-
tember péborjades renovering av 10 nya bungalows som
efter planerat firdigstéllande i april 2023 kommer att
inforlivas i Boho Clubs hotellverksamhet och bidra till
6kade intdkter med hog marginal.

Konceptet och varumirket Boho Club i kombination
med den know-how kring drift av hotell- och res-
taurangverksamhet som skapats under utmanande
forhallanden har lagt grunden f6r en skalbar tillvéixt dir
driftverksamheten kan anvidndas som ett verktyg for att
skapa virdetillvixt i hotellfastigheter.




KONCERNENS NYCKELTAL | SAMMANDRAG

NYCKELTAL | SAMMANDRAG

Forsiljningsintikterna 1 januari - 30 september dkade
med 56,8% jamfort med samma period 2021. Substans-
virdet per stamaktie uppgick till 5,55 SEK per aktie, att
jamfora med senaste borskurs per stamaktie for datu-
met for denna rapport om 4,15 SEK. Bolagets stamaktie
handlas saledes till en substansrabatt om 25,2%, vilket
dértill inte inkluderar virdet av driftverksamheten och
varumérket Boho Club.

De ldgre fastighetsvirdena &r helt och hallet relaterade
till avyttrade ldgenheter. Virdet pa Boho Club inklude-
rar inte eventuella nya byggritter i en ny detaljplan och
inte heller virdet av sjilva driftverksamheten. Dessa
védrden ingar dirfor inte heller i bolagets substansvirde
per stamaktie.

SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE 5,55 SEK
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30/09-2022 30/09-2021 31/12-2021 31/12-2020
Nyckeltal (TSEK) (Kv32022) (Kv32021) (Helar) (Helar)
Forsiljningsintikter 78 385 70 574 156 476 55800
Rorelseresultat EBITDA 7 556 1837 -21166 -31189
Kassaflode fran drift och fast. férsiljning* 23882 32680 71837 -41 053
Fastighetsvirden** 709 773 718 962 709 721 754 008
Réntebirande skulder*** 282598 308137 288 441 314 736
Lanekvot (LTV) 36,89% 37,39% 33,77% 39,64%
Soliditet bokfort virde 45% 40% 41% 43%
Soliditet marknadsvirden fastigheter 84% 69% 74% 67%
Antal anstillda (koncern) 109 94 75 68
Substansvirde per stamaktie®*** 5,55 5,33 5,85 6,09
Eget kapital per aktie 4,39 4,57 444 544
Borskurs per stamaktie 4,15 4,15 4,13 9,50
Borsvirde stamaktier 239443 227 357 226261 491 668

* Kassafléde fran den lopande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rorelsefastigheter.
** Senaste externa virdering utford i juni 2022 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered

Surveyors).

#+* T balansridkningen redovisas rintebédrande skulder med avdrag f6r kapitaliserade finansieringskostnader som periodiseras 6ver

lanets 16ptid. Se tilliggsupplysningar rintebdrande skulder.

werk oot kapital justerat for marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hinsyn till preferensaktiefigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrinta pa ej utbetald utdelning.
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VD HAR ORDET

Siffrorna visar att vi nu helt klart dr pa ritt vig. Vi
gor vart bista kvartal ndgonsin med ett resultat for
perioden som &r hela 18,9 MSEK biittre in motsvaran-
de period 2021. Det &r en konsekvens av 6kad forsilj-
ning men dven minskade finansieringskostnader och
hégre bruttomarginaler. Det i sin tur ir ett resultat

av att vi lyckats 6ka vara priser i hégre utstrickning
dn vad vara kostnader har 6kat till foljd av en rusande
inflation.

Det dr dock andra variabler som glddjer mig 4n mer just
nu. Det ér det fina momentum som vi befinner oss i rent
operationellt. Efter ett antal organisationsfordndringar
de senaste méanaderna ser vi en 6kad jimnhet i var leve-
rans till kunden, vilket har gjort att vi &ven in i det fjdrde
kvartalet fortsitter att leverera bra f6rséljningssiffror i
savil operatérsverksamheten som i bostadsforsiljning-
en. Att i hotell- och restaurangverksamheten minska
sdsongsvariationen &r en prioritet f6r oss eftersom det
mojliggor att tréna, behalla och arbeta med samma team
aret runt, vilket i sin tur ger en mer kvalitativ produkt,
fler géster och hogre priser. Vi miter sedan sex manader
tillbaka kundnéjdhet ur flera avseenden och kan konsta-
tera att dven dessa resultat ror sig i rétt riktning. Vi dr pa
rétt vig dven hir men dr langt ifran n6jda. Vi har bara
boérjat och jobbar stenhart f6r att leverera en kundupple-
velse ut6ver det vanliga.

Det aktuella virldslidget med stora geopolitiska risker,
inflation, recessionsforvintningar och pa det central-
banker som fortsitter att héja rantor i rask takt, gor att
vi lever i en delvis upp-och-nervind virld ur ett rent
makroekonomiskt perspektiv. F4, om nagon, trodde pa
det scenario som vi de senaste aren gitt igenom med
Covid, eller den situation med krig i Europa som vi lever
i just nu. Aven om verksamheten idag, trots alla svarig-
heter, bérjar ta fart pa allvar, ser vi med tillforsikt pa den
nirmsta framtiden och har stor respekt fér de effekter
hég inflation tillsammans med kraftigt hégre rintor har
pa minniskors vilja att konsumera och investera. Det kan
komma att paverka savil var bostadsforsiljning som var
operatoérsverksamhet framéover.

Oavsett i vilken utstrickning det sker och hur framtiden
utvecklas dr en revidering av var nuvarande kapitalstruk-
tur befogad och vilbehévlig. Vi 6ppnade hotellet pa Boho
Club den 15 december 2019 och i mars 2020 tvingades

vi stinga ned. Bankerna drog sig tillbaka och var tinkta
finansiering uteblev. Vi hittade 16sningar och en vig
framat men tvingades stilla in utdelningen pa prefe-
rensaktierna. Covid har orsakat oerh6rt mycket sorg och
smirta i virlden, framférallt f6r alla de som mist livet,
foérlorat anhoriga eller som nu fortsatt lider av sviterna av
denna sjukdom. Manga féretag och affdrsverksamheter
har gatt under eller har tagit 1an som nu ska betalas i takt

*) Delvis beaktat bolagets instéllda bankfinansiering i samband med Covid och att det allméina marknadsliget

med att rintor stiger. Manga bolag kommer inte att klara
detta. Vi tillhor inte den kategorin men &ven vi maste se
tillbaka med respekt pa hur Covid paverkat oss i grun-
den. En forsiktig berdkning visar att 6kade finansierings-
kostnader och férluster, pa grund av att Covid lamslog
var verksamhet, har paverkat kassaflédet negativt med
80 MSEK™ under 2020-2021. Det motsvarar 28% av vara
réntebdrande skulder.

Hotellfastighetségare som saknar en kunnig och kom-
petent operatér kommer att fa det svart och tvingas till
fordndringar eller fastighetsforséljningar. For oss ir det
viktigt att da finnas dér och ta tillvara pa dessa mojlig-
heter. For att gbra det, och for att vi pa allvar ska fa fart
pa verksamheten efter de senaste tva arens marknads-
méssiga utmaningar, fordras dock en strategiskt korrekt
kapitalstruktur som komplement till var kompetens inom
drift- och utveckling.

Ovan nimnda kostnader, samt behovet att hitta en
langsiktigt hallbar balans i det finansiella kassaflédet
dven efter nuvarande bostadsprojekt har salts, innebér
att nagon atgird for att minska utestdende preferens-
aktieskuld sannolikt kommer att behdvas genomféras. I
slutet av september fattade styrelsen beslut om att inte
ateruppta utdelning pa bolagets preferensaktier. Detta
pa grund okad osikerhet i omvirlden och féridndrade af-
farsférutsittningar. Samtidigt inleddes en process for att
utvirdera ett erbjudande om ett frivilligt inlésenprogram
for preferensaktien, samt en analys av bolagets behov att
omstrukturera sin nuvarande kapitalstruktur dér prefe-
rensaktier utgor en betydande del. Analysen pagar och vi
avser att ge mer information sa snart som mojligt.

Marcus Johansson Prakt
VD Quartiers Properties

beddms ha dkat bolagets finansieringskostnader under cirka tva ar med sammanlagt 35 MSEK. Dirtill har
forlusterna i operatérsverksamheten 2020-2021 totalt uppgitt till 45 MSEK. Rimligtvis och lagt riknat borde

denna verksamhet genererat i snitt ett nollresultat med utgangspunkt for utfall hittills 2022, trots att de forsta

manaderna 2022 priglades av restriktioner och kraftiga verksamhetsstérningar.
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OPERATORSVERKSAMHET

Bolagets driftverksamhet, och framférallt Boho Club som 6ppnade precis innan utbrottet av Covid-19, har byggts upp
under komplicerade och utmanande férutsittningar. Trots det utsags Boho Club till Spaniens bista boutiquehotell
inom lyxsegmentet under 2021 av Spain Luxury Hotel Awards.

For ndrvarande har bolaget tva operatérsverksamheter som drivs oberoende av varandra men med ett antal gemen-
samma funktioner som delas mellan anldggningarna f6r 6kad kostnadseffektivitet. Dessa dr Quartiers Marbella Apart-
ments och Boho Club Marbella. Den sistndmnda anldggningen &r bolagets flaggskepp och utgér ett unikt koncept med
stor lonsamhetspotential. Fér ndrvarande pagar arbete med att identifiera nya anlidggningar pa strategiskt intressanta

orter.

BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser for sin sirpriglade design, samt vunnit
pris som Spaniens bésta boutiquehotell inom lyxseg-
mentet 2021. Hotellet har 30 rum med 2-4 bidddar per
rum. Byggnation av ytterligare 10 rum i form av frista-
ende bungalows pagar och berdknas vara fiardigstillda i
april 2023.

Under det tredje kvartalet genererade verksamheten en
omsittning om 29,2 MSEK (21,4). EBITDA for projektet
under det tredje kvartalet uppgick till 5,5 MSEK (2,8)
motsvarande en 6kning med 91% jimfort med samma
period foregaende ar.

Arbete med en ny detaljplan padgar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och
mojliggora fortsatt utveckling. Quartiers plan att utéka
fastigheten med mer hotellrum och restauranger ligger
isavil kommunens som i Quartiers intresse och dirmed
bedéms férutsittningarna att lyckas erhalla fler bygg-
ritter som goda.

E Quartiers Properties delarsrapport kvartal 3 2022

QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Vil tilltagna och smakfullt inredda ldgenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Férutom uthyrning av egna ligenheter bedriver bolaget
dven en conciergeverksamhet som riktar sig till externa
kunder vilket gor att verksamheten kan utvecklas till att
fungera oberoende av ligenhetsinnehav.

Under det tredje kvartalet 2022 genererade verksam-
heten en omséttning om 8,5 MSEK (7,0) och ett EBITDA
om 3,7 MSEK (2,6) motsvarande en 6kning med 46%
jimfért med samma period foregaende ar.



PROJEKTPORTFOLJ

Bolagets projektportfolj utgors idag av fyra olika projekt i olika faser. Fran Hacienda Collection, som funnits i bola-
gets portfolj sedan starten, till Centro Forestal Sueco som har potential att bli bolagets hittills frimsta projekt. Denna
balans i portfoljen mojliggér en kontinuerlig realisering av de virden som skapas.

Samtliga nya projekt dr fokuserade pa premiumsegmentet vilket stiller hoga krav pa genomférandet av projekten.
Quartiers har genom de projekt som genomforts successivt byggt upp en hog kompetens internt avseende alla aspekter
av genomférandet. Fran legala fragor kopplade till f6rvirv och bygglov till genomférande av byggnationen till pakete-
ringen och genomférandet av forsiljningen till en specifik malgrupp.

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som ir en
gated community beldgen vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under det tredje kvartalet saldes 10 stycken l4-
genheter vilket dr béttre 4n den plan om 6 férséiljningar
per kvartal som bolaget satt upp. Totalt har under 9 ma-
nader 2022 sammanlagt 24 ldgenheter avyttrats, viket
motsvarade bolagets interna malséittning fér hela 2022.
Per 30 september 2022 fanns 51 ldgenheter kvar med en
bokford ej realiserad virdestegring om 92,4 MSEK.

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers utvirderar mojligheten
att utveckla en ny hotellfastighet pa fastigheten och ir i
pagéaende process med en ny detaljplan med ambitionen
att mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten, samt
mojliggora erhallande av relevant bygglicens.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya ldgenheter.
Omréadet dér projektet ligger fortsitter att konsolideras
med tva nya villaprojekt i lyxsegmentet alldeles i nir-
heten. Under det tredje kvartalet har Quartiers erhallit
kommunens godkidnnande fér projektet och arbetar nu
med att firdigstilla de sista detaljerna som kommunen
behdéver for att ge slutlig bygglicens. Dértill kommer
under det tredje kvartalet upphandling av byggare att
pabaorjas.

VILLATOMT ILOS FLAMINGOS

For ndrvarande pagar projektering av ett exklusivt
villaprojekt med potential till ver 1 000 kvm boyta.
Villan avses att byggas och siljas, alternativt séljas med
framtaget koncept for villan.
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

Rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34, Del-
arsrapportering. Se arsredovisning 2021 {6r fullstindiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT JULI - SEPTEMBER
Nettoomsittning 6kade fran 54 043 andra kvartalet till
78 385 (70 574) TSEK under tredje kvartalet.

Omsittningen fran avyttring av fastigheter uppgick till
40 219 (42 095) TSEK och avsag tio ldgenheter i Haci-
enda Collection. Intdkter fran operatérsverksamheten
uppgick till 38 166 (28 479) TSEK motsvarande en 6kning
med 51% jamfért med samma period foregaende ar.

Bruttoresultatet uppgick till 8 401 (1 591) TSEK. Exklusi-
ve avskrivningar uppgick bruttoresultatet till 10 938
(4 511) TSEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens utgang till 45% (40%).
Koncernens rintebidrande skulder uppgick till 272 459
(308 137) TSEK. Réntebirande skulder redovisas med
avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader med

10 139 (6 083) TSEK. Lanekvoten uppgick till 36,89%
(37,39%). Koncernens likvida medel uppgick till 34 094
(45 401) TSEK.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick
under perioden till -9 923 (7 349) TSEK. Kassaflodet
fran investeringsverksamheten uppgick till 21 958 (21
951) TSEK. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till -6 761 (-1 275) TSEK. Ingen utdelning pa
preferensaktien har lamnats. Ackumulerad ej utbetald
utdelning, innestdende belopp, uppgick per den 30 sep-
tember 2022 till 18 587 TSEK, inklusive upprikning med
en rintesats om 12% per ar pa ej utbetalt belopp.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som ligenhetshotell.
Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under perio-
den till 11 847 (3 062) TSEK.

Som projektfastigheter redovisas pagaende fastighets-
utvecklingsprojekt samt sju ligenheter som ir under
foérsiljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastig-
heter till 12 041 (2 624) TSEK. Investeringarna avser
huvudsakligen f6rvirv av fastighet i anslutning till Boho
Club.

AKTIER

Quartiers Properties har tva utstdende aktieslag i form
av stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och
preferensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan
den 21 juni 2017 pa Nasdagq First North Stockholm.
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Marknadsvirdet pa bolagets stamaktier uppgick per den
30 september 2022 till 239,4 MSEK, baserat pa en sting-
ningskurs for aktien om 4,15 SEK.

Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till det férsta kvartalet 2020. Bolaget har fram
till och med refinansieringen av bolagets 1an som upptogs
under Covid i juli 2020, varit férhindrat att genomfora
utdelningar som del av villkor med externa langivare.

I slutet av september fattade styrelsen beslut om att inte
ateruppta utdelning pa bolagets preferensaktier. Detta
pa grund okad osikerhet i omvirlden och féridndrade af-
farsforutsittningar. Samtidigt inleddes en process for att
utvirdera ett erbjudande om ett frivilligt inl6senprogram
for preferensaktien, samt en analys av bolagets behov att
omstrukturera sin nuvarande kapitalstruktur dir prefe-
rensaktier utgér en betydande del.

Ej utbetald utdelning ackumuleras och ingar i det
foretridesbelopp som preferensaktierna har framfér
stamaktierna.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomséttning uppgick under 1 januari
- 30 september till 3125 (1143) TSEK varav tredje kvar-
talet 499 (379). Resultat efter finansiella poster uppgick
till -14 614 (-9 615) TSEK varav tredje kvartalet -5 943

(-7 238) TSEK. Moderbolagets finansiella nettoskuld
uppgick per 30 september till 6 229 (184 705) TSEK. Eget
kapital uppgick till 280 742 (282 530) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET TREDJE KVARTALET

¢ Den 26 juli slutférdes forvirvet av en tomt i anslut-
ning till Boho Club Marbella genom erldggande av
slutlig kopeskilling om 0,9 MEUR. Fastigheten avses
att anvéndas for framtida expansion av Boho Clubs
rumskapacitet.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

¢ Ingavisentliga hindelser har intréffat efter perio-
dens utgang.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga nérstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osidkerhetsfaktorer. For information om
koncernens risker och osidkerhetsfaktorer hinvisas till
arsredovisningen fér 2021. Den beskrivningen ir fortsatt
relevant.



KOMMENTARER TILL PERIODEN

REVISOR

PwC é&r bolagets revisor. Henrik Boman &r ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KALENDER
¢ Bokslutskommuniké 2022: 23 februari 2023.

¢ Datum for kommande rapporter och arsstimma
beslutas i samband med att bokslutskommunikén
offentliggérs.

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direkt6éren férsikrar att
deléarsrapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbo-
lagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat,
samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen
star infor.

Stockholm den 3 november 2022

Jorgen Cederholm, styrelseordférande

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstillande direktor

Shop och métesrum Boho Club

AGARLISTA TOPP 10 - 30 SEPTEMBER 2022

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Fastighets Aktiebolag Brannerod 7284 000 100 000 11,45% 12,50%
2 House of K Holding Limited 6 401253 - 9,93% 10,97%
3 Egonomics AB 6 050 000 - 9,38% 10,36%
4 Rocet AB 5590922 - 8,67% 9,58%
5 Bosmac Invest AB 5224 669 - 8,10% 8,95%
6 LMK-bolagen & Stiftelse 4 575 000 1079 000 8,77% 8,02%
7 SIX SIS AG 4154 070 - 6,44% 712%
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2680 228 - 416% 4,59%
9 Avanza Pension 1854 691 622132 3,84% 3,28%
10 | CS Client Omnibus ACC 1451705 10 000 2,27% 2,49%

Other 12 430 467 4958 736 26,99% 22,14%

Total 57 697 005 6769 868 100,00% 100,00%

Kailla: Euroclear

Quartiers Properties delarsrapport kvartal 3 2022 m
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

1jan-30 1jan-30 Helar
Belopp i tusentals kronor Kv3 2022 Kv3 2021 sep 2022 sep 2021 2021
Avyttring av fastigheter 40 219 42 095 93988 58 062 01963
Intékter operatorsverksamhet 38166 28479 73367 48 630 64 513
Summa nettoomsittning 78 385 70 574 167 355 106 692 156 476
Kostnad sélda fastigheter -39 354 -43 304 -93 069 -61 389 -93 701
Driftskostnader -30 630 -25 679 71770 -53204 72 062
Summa rorelsens kostnader -69 984 -68 983 -164 839 -114 593 -165 763
Bruttoresultat 8401 1591 2516 -7 901 -9 287
Central administration -3438 -2 674 -10 339 -7 514 -11 601
Rérelseresultat 5019 -1083 7767 -15 415 -33390
-varav rorelseresultat fére avskrivningar (EBITDA) 7 556 1837 333 -5938 221166
Ovriga rorelseintikter och kostnader 56 -8147 56 112523 112 502
Resultat fran finansiella poster -3496 -7 863 -26 312 -22 939 -30 644
Resultat fore skatt 1523 -17 093 -34 079 -50 877 -64 034
Inkomstskatt 4553 4256 10 495 6246 9538
PERIODENS RESULTAT 6 076 -12 837 -23 584 -44 631 -54 496
Resultat per stamaktie fore och efter utspiddning, SEK 0,11 -0,25 -0,45 -0,86 -1,03

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

1jan-30 1jan-30 Helar
Belopp i tusentals kronor Kv3 2022 Kv3 2021 sep 2022 sep 2021 2021
Periodens resultat 6076 -12 837 -23 584 -44 632 -54 496
Ovrigt totalresultat
Omrikningsdifferenser avseende
utlandsverksamhet 6213 4127 19 554 2239 8397
Periodens totalresultat 12 289 -8710 -4030 -42 393 -46 099
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Rorelsefastigheter 334 757 403 373 373178
Nyttjanderittstillgangar, inventarier, verktyg och installationer 16 610 14 375 14 687
Projektfastigheter 153100 138 114 141 390
Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde 37 37 37
Omsittningstillgangar 20034 19192 18117
Likvida medel 34 094 45 401 48736
SUMMA TILLGANGAR 558 632 620 492 596 145
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hianforligt till moderbolagets aktieégare 253 559 250 489 246783
Uppskjuten skatteskuld 23107 35209 31912
Riéntebsrande skulder 272 459 308137 288 441
Leverantorsskulder 2286 3790 4178
Ovriga skulder 6625 22 009 23867
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 596 858 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 558 632 620 492 596 145

KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor

Eget kapital hiinforligt till

Moderbola- Innehav utan bestim- Summa eget

gets idigare mande inflytande kapital

Ingéende balans per 2021-01-01 281761 0 281761
Periodens resultat -54 496 (0] -54 496
Omrikningsdifferenser 8397 (0] 8397
Nyemission 11121 0 11121
Utgaende balans per 2021-12-31 246783 0 246783
Ingaende balans per 2022-01-01 246 783 0 246 783
Periodens resultat -23 583 0 -23 583
Omrikningsdifferenser 19 554 0 19 554
Nyemission 10 805 0 10 805
Utgaende balans per 2022-09-30 253 559 0 253 559
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

1jan-30 sep 1jan-30 sep
Belopp i tusentals kronor Q32022 Q32021 2022 2021 2021
Kassaflode frdan den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5032 -1084 7710 15 416 -33390
Varav resultat fran avyttring av fastigheter _865 1209 -919 3327 1738
Varav hénforligt till minoriteten 0 0 0 0 0
Av- och nedskrivningar 2537 2921 8100 9478 12223
Resultatandel intressebolag 0 0 0 0 0
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 0 -2 074 0 -2 074 7 869
Rinteintédkter och liknande resultatposter 13 1 0 145 145
Erlagd rinta (hinforlig till
finansieringsverksamheten) -3769 -3247 -19 283 -5 551 -9 038
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foridndring av rorelsekapital 2948 2274 -19 812 -10 091 -20 453
Fordndringar i rérelsekapital
Investeringar i projektfastigheter -12 041 Y -13 262 0 -2 053
Forsiljning av projektfastigheter 6 075 15942 31992 14 905 34164
Fordndring av Gvrigt varulager 0 Y 0 0 -471
Forindring av rorelsefordringar och skulder -6 905 -6 319 -24 853 2618 11183
Summa foréindring av rérelsekapital 12 871 9623 -5853 17523 42823
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -9923 7349 -25 665 7432 22370
Avyttring av rorelsefastigheter 33805 25331 56 722 39 856 49 467
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
inklusive avyttring av rorelsefastigheter 23 882 32680 31057 47279 71837
Kassaflode frdn 6vrig investeringsverksamhet
Minskning av finansiella
anldggningstillgangar
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter 11847 -3062 13328 -4218 -4233
Investeringar i maskiner och inventarier 0 -318 0 -318 -1040
Kassaflode fran investeringsverksamheten 21958 21951 43394 35320 44194
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Nyemission 0 11121 10 805 11121 11121
Upptagna lan 0 0 189 674 0 0
Amortering av lan -6 761 -12 396 -223 883 -25553 -46120
Ovriga kapitaliserade
finansieringskostnader 0 0 -10 528 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 761 -1275 -33932 -14 432 -34999
Periodens kassafléde 5274 28 025 116 203 28 320 31565
Likvida medel vid periodens borjan 28413 17 388 48736 16 959 16 959
Kursdifferens i likvida medel 407 -12 1561 122 212
Likvida medel vid periodens slut 34094 45 401 34094 45 401 48736
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatriikning 1jan-30 sep 1jan-30 sep

(belopp i tusentals kronor) Q32022 Q32021 2022 2021 2021
Roérelsens intikter 499 379 3125 1143 1524
Roérelsens kostnader -1098 -3954 -5 269 -6 028 -4 960
Roérelseresultat -599 -3575 2144 -4 885 -3436
Resultat fran finansiella poster -5344 -3 663 -12 469 -4 730 -6 861
Resultat fore skatt -5943 -7238 -14 614 -9 615 -10 297
Periodens resultat -5943 -7238 -14 614 -9 615 -10 297

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport dver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
frimst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till 6verviigande del fakturering av tjdnster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansriikning

(Belopp i tusentals kronor) 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 293 655 299 245 299 245
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 0 166 265 160 118
Andra langfristiga fordringar och placeringar 405 405 0
Omsittningstillgangar 3402 2460 270
Likvida medel 702 11306 16 712
Summa tillgangar 298 164 479 681 476 345

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 280 742 282530 277168
Langfristiga skulder till koncernbolag 9293 0 0
Langfristiga skulder 6931 196 011 197 794
Kortfristiga skulder 1198 1140 1383
Summa eget kapital och skulder 298164 479 681 476 345
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SEGMENTREDOVISNING

Sedan den 1 januari 2021 méts verksamhetens resultat uppdelat pa operatérsverksamhet som idag utgors av Boho Club
och Quartiers Marbella Apartments samt fastighetsutveckling. Central administration och affarsutvecklingskostnader
kopplade till nya projekt redovisas tillsammans under 6vrigt.

Operators- Fastighets- . Operators- Fastighets- .
verksamhet avyttring Ovrigt Totalt | verksamhet avyttring Ovrigt Totalt
Kv3 2022 Kv3 2021
Intdkter 38166 40219 0 78 385 28479 42 095 0 70 574
Rérelsekostnader -28 093 39354  -3382  -70829 22759 -43 304 2674 -68 737
EBITDA 10 073 865 -3382 7 556 5720 -1209 -2 674 1837
:Z:i:kcgvningar 2537 0 0 2537 2920 0 0 2920
Rorelseresultat 7536 865 -3 382 5019 2 800 -1209 -2 674 -1083
RANTEBARANDE SKULDER
2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Ldngfristiga
Fastighetslan 63571 88 551 83139
Leasingskuld 484 1901 1587
Investeringslan 201 637 190 058 191 457
Kapitaliserad finansieringskostnader -8 447 -3378 2702
Summa langsiktiga rintebirande skulder 257 245 277132 273 481
Kortfristiga
Fastighetslan 9081 10 766 10 666
Leasingskuld 894 748 662
Investeringslan 6931 22196 6337
Kapitaliserad finansieringskostnader -1692 -2 705 -2 705
Summa kortfristiga rintebirande skulder 15214 31005 14 960
Réntebirande skulder totalt 272 459 308137 288 441
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



